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 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   إنشـاء وتشـغيل وصـيانة مبنى متعدد الاسـتخدامات بمخطط إسـكان ضـاحية العاقول،   :اسم الفرصة

 (13القطعة رقم )ت

 

  (إداري –مبنى متعدد الاستخدامات )تجاري  :الــنــــشـــــــــاط 

 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   الـخـضـراء حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م  400.12 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال
   بد الرحمن بن محمود السميط ع ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 العقد:مدة  

 

 

 :التجهيزالصيانة و فترة

 

 

 آلية التعاقد:

 %10  ة ن س  15 2000
 إيجار سنوي + زيادة دورية 

 ( سنوات5%( كل )5)

    

 
 مــمــيــــزات الــمـــوقـــــع

  

   
 
 
 

 مميزات الموقع                                       استراتيجية الموقع:                    

التجـــاريـــة   الخـــدمـــات  إلى  ــكـــان وحـــاتتهم  الســــ نمو عـــدد 

  الأساسية كونه ضمن مخطط إسكاني حديث. 

في  • ــاني  ــكـ نمو ســــ المتوقع  ومن  ــة  ــديثـ حـ ــات  مخططـ

 المنطقة. 

 المساهمة في رفع تودة الحياة في المنطقة.  •
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع ( Y) الاحداثي الصادي (X) الاحداثي السيني

39.747218 24.572426 

 QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/BNdhAPoSbpRHpQYX6
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة  ترغـ  أمـانـة منطقـة   ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ المـدينـة المنورف في طرف فرصـــــ

  (13نشــاء وتشــغيل وصــيانة مبند متعدد الاســتخدامات بمخطط إســكاع ضــا ية العاقول  القطعة رقم )تلإ الإلكترونية

وفقاً للتفاصــيل المبينة في اراســة الشــروو والمواصــفات  توضــح المعلومات التي يس  علد المســتثمرين الإ اطة بها   

 تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.ومراعاتها عند 

وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءف المتينية والدقيقة للكراســة للتعرى علد الاشــتراطات والمواصــفات الفنية   

والسوان  القانونية للعقد  والتزامات المســتثمر  بما يمكنم من تقديم عطاء مدروس يتيح لم الفوب بالفرصــة الاســتثمارية 

 للأمانة أهدافها  وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء. المتا ة  ويحقق

علد مقـدم العطـاء أع يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للسهـالـة  وأع يقبلـم امـا هو علد  ـالتـم  وأع يـدرس اـافـة   

فية وشـاملة وتوـور اامل عن السوان  الخاصـة بالشـروو المكانية واشـتراطات اود البناء السـعودأ  وأع يقوم بدراسـة وا

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق  ـدوده المعتمـدف. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـم بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

اســـــــتوفد هـذا الشـــــــرو بمسرد تقـدمـم بعطـالـام  بحيـث لا يحق لـم لا قـاً الادعـاء أو الا تسـار بـييـة جهـالـة بخوـــــــو  العقـار  

 والأعمال المتعلقة بم.

الأمانة بالرد علد أأ استفسارات أو استيضا ات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة  ويمكن  وتر    

 : تقديم الاستفسارات أو الاستيضا ات بإ دى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزف الذاية "فر "     

 

 

 والاستدامة المالية مراز خدمة المستثمرين في واالة الاستثمار     

 المدينة المنورف. بيمانة منطقة     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباراود للوصول 

 التواصل:لسميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد تشغيلم وصيانتم من المستثمر  س  النشاو المحدد بالمواقع المحددف المشروع 

 يقام عليم النشاو المحدد لم  ذأتحدد الأمانة موقعم  وال عقارهو  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورف الأمانة

 فرد مرخوة تزاول نشاو إدارف وتشغيل مثل هذه المشروعات.هو شراة أو مؤسسة أو  مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق  ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ فتح المسال للمنافسـ

 أ كام لالاحة التورى بالعقارات البلدية والقرارات الوادرف تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزف الذاية "فر 

 اراسة الشروو والمواصفات الكراسة

 وبارف البلديات والإسكاع الوبارف 

 الاستثمار في المدع السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاع 

 م2026 فبراير 17هـ الموافق 1447 شعباع 29 تاريخ الإعلاع 

 اما هو محدد في الإعلاع آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 الإعلاعاما هو محدد في  موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلاع نتيسة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليم  

 المنافسة 
 .الترسية خلال ثلاثوع يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياع مدف العقد

بموج  محضــــر تسليم  وتحس  بداية سرياع مدف العقد  من تاريخ تسليــــم العــــقار  

يتم إشــعاره علد  المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليم  وفي  ال تيخر

ــتندات العطاء  ــمن مســ ــ  مدف العقد   عنوانم الوطني الذأ تم تقديمم ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقــــــــــــــدعند توقيع  السنة الأولد -موعد سداد أجرف 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المنافسة: -1

يحق للمؤســــســــات أو الشــــراات يات الخبرف في مسال إدارف وتشــــغيل النشــــاو محل الكراســــة التقدم في هذه  •

ــروع   ــتثمر الذأ يثبع تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــة  ويحق للأمانة اســـ ــتثمارأ بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ اســـ

 صادرين من جهة قضالاية  لمدف )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرأ علد الشراات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. •

 

 لغة العطاء: -2

الالتزام بالتعامل  لما اانع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلد مقدم العطاء   •

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروع  بما في يلك العطاء وجميع مرفقاتم  وبياناتم ويســــتثند من 

 يلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزف التي يسوب أع تكوع باللغة الإنسليزية.

ــتند بيأ لغة أخرى يتم ترجمتم إلد اللغة العربية  • عن طريق مقدم العطاء من خلال مكت  في  ال التقدم بمســـــ

 ترجمم معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليم في  الة الاختلاى أو الالتباس في المضموع.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة  • ــتثمارية ورقمها بمنوــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات علد النماير الأصــ

تســليمها باليد في مراز خدمة المســتثمرين بيمانة منطقة المدينة المنورف اما يمكن إرســالم بالبريد  فر . ويتم  

 أيام عمل علد العنواع التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558,  ي المبعوث  6097)المدينة المنورف  واالة الاستثمار  مالك ابن عمير 

 

 العطاءات: موعد تقديم -4

 يس  أع تقدم العطاءات  س  الموعد المحدد بالإعلاع بالوحيفة الرسمية  ومنوة فر . •

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاع بالوحيفة الرسمية  ومنوة فر . •

 

 تقديم العطاء: -6

ــة الإلكترونية  ويتم   • ــروو يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في اراســــ إرفاق ال المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموير العطـاء المرفق بـالـدقـة اللابمـة  والالتزام التـام بمـا تقضـــــــد بـم البنود الواردف  • ــتثمر اســـــ علد المســـــ

 بكراسة الشروو والمواصفات وملحقاتم.

ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقاتم والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــم وختمها  أو من قبل الشـــــــخص   يس  •

المفوض بذلك  وإيا قدم العطاء من شــخص مفوض يس  إرفاق أصــل التفويد موــدقا من الغرفة التسارية  أو 

 موحوباً بواالة شرعية.
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 كتابة الأسعار: -7

 راعد ما يلي:يس  علد المستثمر عند إعداد عطالام أع ي

 .أع يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات اراسة الشروو والمواصفات •

ــعر المدوع  • ــعودأ وفي  ال الاختلاى يؤخذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً واتابة ) روفاً( بالريال الســـ تدوع الأســـ

 اتابةً.

ــع • ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــط  أو المحو  أو الطمس  وأأ توـ ــتثمر الكشـ ر يس  أع تعاد اتابتم لا يسوب للمسـ

 من جديد بالحروى والأرقام  والتوقيع عليم.

 

 مدة سريان العطاء: -8

تســـــــعوع يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ويسوب للأمانة تمديد مدف ســـــــرياع ( 90مدف ســـــــرياع العطاء ) •

بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدف يوماً أخرى  وعلد من يرغ  من المتنافســين  تســعوع (  90العروض لمدف )

ــمـانـم الابتـدالاي. ويبقد العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـم منـذ وقـع تقـديمـم  و تد نهـايـة  ــريـاع ضـــــ ســـــ

 مدف سرياع العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضماع بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) • %( من قيمة العطاء السنوأ  ويقدم في شكل 25يس  أع يُقــــ

خطاب ضماع من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المرازأ السعودأ  وأع يكوع غير مشروو  وغير قابل ل لغاء  وأع 

يكــــوع واج  الدفع عند أول طل  من الأمانة  دوع الحاجة إلد إنذار أو  كــــم قضالاي  اما يس  أع يكوع خطاب 

ــاريـاً لمـدف لا  ــمـاع ســـــ يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف  وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعوع (  90عن ) تقـلالضـــــ

 الحاجة.

ــاب الضماع  أو تكوع قيمة الضماع أقل من ) • ـــ ــاء لا يرفق بم أصل خطـ ـــ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء 25يستبعد اـ

ي الاعتراض علد الســــــنوأ  أو يكوع خطاب الضــــــماع مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمر  وليس للمســــــتثمر الحق ف

 الاستبعاد.

ــورف الضـــــــماع البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقتم مع البيانات  • يحق للأمانة قبول العطاء الذأ يرفق صـــــ

المسـسلة بمنوـة فر   مع تقديم التعهد اللابم علد المسـتثمر بتقديم أصـل الضـماع قبل موعد الترسـية خلال 

طاء في  الة عدم تقديم أصــــل الضــــماع خلال المهلة المحددف من مهلة تحددها الأمانة  وإلا يتم اســــتبعاد الع

 .قبل الأمانة  دوع أع يكوع للمستثمر الحق في الاعتراض علد الاستبعاد

يتم تســـــــليم الضـــــــماع البنكي باليد في مراز خدمة المســـــــتثمرين في واالة الاســـــــتثمار بيمانة منطقة المدينة  •

التقدم في المنافســة  اما يمكن إرســال الضــماع البنكي بالبريد  المنورف مع ارفاق صــورف الضــماع في فر  عند 

 أيام عمل علد العنواع التالي:  ( خمسة5ــــ )قبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558,  ي المبعوث  6097)المدينة المنورف  واالة الاستثمار  مالك ابن عمير 

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

ــحاب العطاءات المقبولة بعد يرد   • ــة  ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور البع في المنافسـ ــماع لأصـ الضـ

 سداد أجرف السنة الأولد وتوقيع العقد.

 
 
 
 
 



 (15001-003001-26-01) الفرصة رقم

 

10 
 

 

 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـرية   •

يمكن لأأ طرى أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف ويلك من قبل المخول لهم ولا 

 نظاماً لدى الأمانة.

 

 مستندات العطاء: -12

 ياره:يس  علد المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد 
 

 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموير العطاء 1

2 
توايـل رســـــــمي موثق )إيا قـام بـالتوقيع علد العطـاء ومرفقـاتـم شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
الذأ وقــــــع علد العطاء لديــــــم إثبــــــات أع المســــــؤول عن الشــــــراة أو وايلها 

 الولا ية للتوقيع
  

   صورف السسل التسارأ سارية المفعول 4

   صورف من رخوة الاستثمار الأجنبي إيا ااع المستثمر غير سعودأ 5

6 

ــارأ   ــعودأ ســـ ــماع بنكي من بنك معتمد لدى البنك المرازأ الســـ خطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح ( تســـــــعوع يومـــاً من  90المفعول لمـــدف لا تقـــل عن )

 %( من قيمة العطاء السنوأ.25المظاريف  وأع يكوع بقيمة لا تقل عن )

  

   صورف من شهادف الزااف والدخل سارية المفعول 7

   صورف من شهادف الاشتراك بالغرفة التسارية سارية المفعول 8

   صورف من شهادف التيمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورف من شهادف التوطين سارية المفعول 10

   اراسة الشروو والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواع الوطني للمستثمر وتقديم العنواع الوطني للشـراة في  ال التقديـم 

 بمسمـد الشراة
  

   إع وجد من أبشر -صورف من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوايل  13

   (المرفقاتنموير إقرار بيانات مقدم العطاء ) 14
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 القسم الثالث: واتبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

علد المستثمر دراسة بنود اراسة الشــــروو والمواصفات الواردف دراســــة وافية ودقيقة  وإعــــداد العــــرض وفقا  •

 والمواصفات  وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.ضي بم هذه الشروو تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

في  الة غموض أو عدم وضــوف أأ بند من بنود المنافســة  يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة خطياً أو  •

 .عن طريق منوة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـ • الـام أع يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة واـافيـة ونـافيـة للسهـالـة  وفق  ـدوده علد المســـــ

المعتمدف  وأع يتعرى تعرفاً تاماً علد أوضاعم السالادف. ويعتبر المستثمر قد استوفد هذا الشرو بمسرد تقدمم 

 المتعلقة بم. بعطالام  بحيث لا يحق لم لا قاً الادعاء أو الا تسار بيية جهالة بخوو  العقار والأعمال 
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

يسوب للأمانة إلغاء المنافسـة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـا   الوـلا ية إيا اقتضـع الموـلحة العامة  •

يلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذى أو التعديل لمضـــــــموع أأ بند من بنود اراســـــــة الشـــــــروو والمواصـــــــفات 

ــروو  ــة الشــ ــراء اراســ ــات التي قامع بشــ ــســ ــراات أو المؤســ وملحقاتها بموج  خطاب أو إخطار إلد جميع الشــ

ر الشـــــــراات أو والمواصـــــــفات  ويلك قبل فتح المظاريف  علد أع تعتبر أأ إضـــــــافة أو  ذى أو تعديل تم إخطا

 المؤسسات بم جزء لا يتسزأ من هذه الشروو والمواصفات وملزماً لسميع المتنافسين.

 

 تأتيل موعد فتح المظاريف: -2

ــرورف إلد يلـك  وإيا تقرر يلـك فـإع الأمـانـة ســـــــتخطر  • يحق للأمـانـة تـيجيـل موعـد فتح المظـاريف إيا مـا دعـع الضـــــ

 ية أو عن طريق منوة فر .جميع مقدمي العطاءات بالتيجيل عبر الرسالال النو

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. •

 

  تعديل العطاء: -4

ــا   العطاء بوجود  • ــتثمر إجراء أأ تعديل في عطالام بعد تقديمم  ولن يلتفع إلد أأ ادعاء من صــ لا يسوب للمســ

 خطي في عطالام بعد تقديمم.

 

 حضور تلسة فتح المظاريف: -5

للمســتثمر أو مندوبم  ضــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحدد  ويس  أع يكوع المندوب موــحوباً  يحق   •

بواالة شرعية  أو تفويد من مدير الشراة أو المؤسسة مودقاً من الغرفة التسارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم 

 يحضر السلسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 ة وتبلغ صا بم بذلك  ويتضمن الإعلاع المعلومات الآتية بحد أدند:تعلن الأمانة عن العرض الفالاز في المنافس •

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o .مدف تنفيذ العقد ومكانم 

 يُبلغ مقدمي العطاءات الآخروع بنتالاج المزايدف  وأسباب استبعادهم بما في يلك الدرجات الفنية لعروضهم. •
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  • ــتها  وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل لسنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلد لسنة الاسـ بعد أع تسـ

 .لوا   الولا ية بالترسية أو الإلغاء

يســـــتكمل    وإيا لم  وتســـــليم الموقعتوقيع العقد ال  إجراءاتيتم إخطار من رســـــع عليم المنافســـــة لاســـــتكمال   •

  يرســــل لم إخطار نهالاي  ويعطد مهلة خمســــة عشــــر يوماً أخرى   ثلاثوع يوماً من تاريخ الترســــية الإجراءات خلال

 .البنكي ف الضماعالمدف الإضافية يتم إلغاء  قم في التيجير وموادر بعدوفد  الة تخلفم 

يسوب للأمانة بعد أخذ موافقة صـا   الوـلا ية ترسـية المنافسـة علد صـا   العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   •

 الأول  الذأ رسع عليم المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدف المحددف.

 :في الحالات التالية يسوب للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض •

o ضاع أو أاثر واانا أعلد العروضإيا تساوى عر. 

o تحفظاتبتحفظ أو اقترع أعلد العروض   إيا. 

o ا اانع العروض غير مناسبة مالياً(إي. 

في  ال طرأ بعد الترســـــية وجود أأ عوالاق تحول دوع تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  •

ــدده من أجرف عند توقيع العقد دوع أأ تعويد آخر ل جراءات ال ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ نظامية وســ

 .من أأ نوع

 

 تسليم الموقع: -2

  ويلك بعد عبر منوــة فر   من الطرفينإلكتروني  ع وقّ تســليم مُ   محضــريتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج    •

  ما لم يكن توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر وا دتوقيع العقد مباشـــرف وبشـــرو ألا تزيد المدف من تاريخ 

 هناك عالاق لدى الأمانة يحول دوع يلك.

في  ال تيخر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع ويس  علد المسـتثمر التساوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد   •

 .بداية العقد من تاريخم  وتحتس  ضوره يتم تسليمم عبر منوة فر  بدوع 
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 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

ــحي  هاتف   • ــرى صـــ ــيل الخدمات )اهرباء  مياه  صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليتم ....  يتولد المســـ وغيرها( للموقع علد مســـ

  وعلد هذه الخدمات الخاصــة  ويتحمل اافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلك  اما يتحمل تكاليف اســتهلاك

 مقدمي هذه الخدماتالمستثمر أع ينسق في يلك مع الإدارف المعنية بالأمانة ومع 

 .رغبتم في يلك  الةفي  وبإمكاع المستثمر استخدام موادر الطاقة البديلة •

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: -2

يع أعمال المشــروع يلتزم المســتثمر بتقديم جدول بمني مفوــل يتضــمن المرا ل الزمنية اللابمة للانتهاء من جم •

 .خلال فترف التسهيز والإنشاء  بحيث يكوع المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترف التسهيز والإنشاء

 .اما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج بمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق عليم الأمانة •

 

  :والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة / البلدية -3

الحوـــــول علد الموافقات والتراخيص من الأمانة والسهات  المشـــــروع قبليلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ   •

 الأخرى يات العلاقة.

 

 تنفيذ الأعمال: -4

يســند مهمة إنشــاء المبند إلد مقاول لديم   إنشــاء المباني بنفســم أعفي  ال عدم قيامم بيس  علد المســتثمر  •

خبرف وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطة  اما يس  علد المســتثمر أع يقدم شــهادات الخبرف الســابقة 

 .للمقاول معتمدف ومودقة من السهات المختوة تثبع  سن تيديتم للأعمال التي التزم بها

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

هندسـي اسـتشـارأ مرخص لم بمزاولة المهنة يس  أع يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراى علد التنفيذ إلد مكت    •

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فاتم عن   ــعودية للمهندسـ ــسل لدأ الهياة السـ (  وللاطلاع علد قالامة (Aومسـ

 المكات  يمكن بيارف موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

 md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

ــرى  • ــارأ المشـ ــتشـ ــغيل يقدم ال من المقاول والاسـ ــماف بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

تقريراً إلد الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر  يقراع فيم بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال علد التنفيذ 

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة في الإشراف: -7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  • ــراى علد التنفيـذ بسميع مرا لـم للتـياـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

والمواصــــفات الواردف بكراســــة الشــــروو والمواصــــفات والمخططات المعتمدف ووفقاً للرفوعات  للاشــــتراطات  

 المسا ية المعتمدف من الأمانة.

 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـيوامر التغيير والإصـــــــلاف لمـا تم ترايبـم وتنفيـذه مخـالفـاً   • يلتزم المســـــ

 المعتمدف.للشروو والمواصفات والمخططات 

ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـة  وفي  ـالـة  • ــافـات أو تعـديلات جـديـدف في التوـــــ ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ لا يسوب للمســـــ

الموافقة يتعين علد المسـتثمر أع يقدم للأمانة مخططات ااملة من المواصـفات الفنية من أجل الحوـول علد 

 الموافقة الخطية والترخيص اللابم.

نتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأمانة  ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة  وعمل محضــر يلتزم المســتثمر بعد الا •

 يبين أع التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروو الواردف بكراسة الشروو والمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: -8

ــتخدام العقار لغير الغرض المخوــــص لم في إعلاع المن • ــتثمر اســ ــغيل لا يسوب للمســ ــة التشــ ــة  وطبقاً لرخوــ افســ

ــاع  ــب  تغير أوضــ ــاو بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرف من الأمانة  وفي  الة رغبة المســ ــوق الوــ وتوافق يلك مع  الســ

يتم الالتزام بضـوابط تعديل اسـتخدام العقار البلدأ المسـتثمر لغير النشـاو    التخطيط الموـلحة العامة وموـلحة  

وفي  ال قبول المســـتثمر لقيمة  الاســـتثمار لاســـتثمار من قبل لسنة  تقدير قيمة ا  ويعاد   الذأ خوـــص من أجلم

 قبل اتخاي القرار بالسماف بتغير النشاو.  أصحاب الولا يةالاستثمار السديدف يتم أخذ موافقة 

 

 التأتير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

ــتثمر تيجير العقار أو جزء منم  ولا التنابل عن العقد   • ــول علد موافقة خطية من لا يحق للمســـ للغير إلا بعد الحوـــ

علد أع تنطبق علد المتنـابل لـم نفس شـــــــروو    الأمـانـة  والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء علد تقـديرهـا

 .المستثمر الأصلي

 يقوم أع علد  لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة يسـمح للمسـتثمر في  الة رغبتم بيع يقوم بالتيجير علد الغير •

ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا بت ــة فر  وإرفـاق   لاعتمـادهـا زويـد الأمـانـة بنســـــ وعليـم تقـديم الطلـ  عبر منوـــــ

 بعد الحوول علد موافقة خطية مسبقة من الأمانة الموقع مع الطرى الثالث نسخ العقود بالباطن 

ــتـيجر من البـاطن علد  ـديتم إبرام   • ــة    فعقود إيسـار مع اـل مســـــ ــتراطـات المحـددف بكراســـــ الشـــــــروو وفقـاً للاشـــــ

 .علد أع يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرى الأول عن مخالفة نوو  العقد  والمواصفات

وأأ إجراء يتم خلافًا    لا يُســمح للمســتثمر بالتيجير من الباطن لأأ طرى ثالث  إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاو •

ير نافذ قانونياً  مع  ق الأمانة في اتخاي الإجراءات القانونية اللابمة  بما في يلك فســخ لهذا البند يعد لاغياً وغ

 .العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دوع أأ تعويد للمستثمر

 

 موعد سداد الأترة السنوية: -10

الموعد المذاور يتم تســدد أجرف الســنة الأولد عند توقيع العقد  وفي  الة عدم التزام المســتثمر بالســداد في  •

الســــنوات التالية  فيتم ســــدادها في بداية ال ســــنة   أجور أما  .موــــادرف الضــــماع البنكي المقدم من المســــتثمر

 .الايساريةمن بداية السنة عشرف أيام إيساريم وبحد أقود 

ــاو   • ــنوأ يحق للأمانة منعم من مزاولة النشــ ــتثمر عن دفع الإيسار الســ وليس لم  ق الاعتراض ولا إيا تيخر المســ

 .يتم السماف لم بذلك إلا بعد سداد الإيسارات المستحقة أو المترتبة عليم

 

 ضريبة القيمة المضافة: -11

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة علد النسبة المقررف من إجمالي الإيسار السنوأ   •

ــتثمـارأ عليـمالـذأ يتم إبرام العقـد   ــ  الأنظمـة والتعليمـات   الاســـــ ــافـة  ســـــ ــبـة القيمـة المضـــــ ويتم تحـديـد نســـــ

  .وتقرره السهات المختوة في المملكة العربية السعودية  المعمول بها في هذا الشيع
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتضـــــــع إياإلغـاء العقـد  يسوب للأمـانـة  • مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـة  الموـــــ

ــتثمـارأ لدى الأمانة   تنفيـذ   لول تخطيطيـة أخرى أو وجود نزاع علد ملكيـة موقع العقـد  أو   عدم وجود أوالاســـــ

أو مرفق عام بالموقع  أو وجود  الة عاجلة أو طارلاة يســــــتلزم مواجهتها اســــــتعمال موقع   خدمة  مشــــــروع  أو

ــتحق  العقـد اليـاً أو جزلايـاً  وفي هـذه الحـالـة يع ــتثمر  ســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إيا اـاع يســـــ وض المســـــ

 .التعويد

 

 فسخ العقد: -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر ويلك في الحالات التالية:

إيا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع خلال الفترف الزمنية المعطاف لم للتسهيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر  •

بمبررات معتبرف مرفق بها جدول بمني لإنهاء إنشـــاء المشـــروع وتوافق عليم الأمانة وعلد أع تكوع تلك للأمانة  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل   الفترف السـديـدف مـدفوعـة الأجر  وفي  ـالـة عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

تساوب مع الأمانة لتوــحيح الوضــع خلال إيا أخل المســتثمر بيأ من مواد العقد أو بالشــروو والمواصــفات ولم ي •

 من تاريخ الإنذار. خمسة عشر يوماً 

 يوم عن بداية السنة.  30إيا تيخر المستثمر عن دفع الإيسار في بداية ال سنة ايسارية لمدف  •

الفترف خلال  إيا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تقوـيراً في التشـغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع •

 التي تحددها الأمانة.

ــة  • ــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بيأ شــــرو من الشــــروو الواردف في العقد أو اراســ إيا انســــح  المســ

 الشروو والمواصفات 

العقد إيا قام المسـتيجر بتغيير النشـاو دوع موافقة الأمانة الخطية أو  وفسـخللأمانة الحق في سـح  الموقع  •

 الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تيجير الموقع  سبما تراه لمولحتها. تيجير الموقع من تم

ــتثمر  • ــاً طبيعيـاً -وفـاف المســـــ يومـاً من وفـاتـم بطلـ  خطي للأمـانة    90وعـدم تقـدم الورثـة خلال  -إيا اـاع شـــــــخوـــــ

 للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -14

وبشــكل توافق   س  علد المســتثمر أع يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزف للاســتعمالي •

عليم الأمانة  وفي  ال انتهاء مدف المهلة الممنو ة لم بعد فســخ العقد أو انتهالام ولم يقم المســتثمر بتســليم  

ــتثمار وفق الأنظمة وا لتعليمات دوع أع تتحمل الأمانة الموقع فإنم يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطر م للاســـ

 أدند مسؤولية بخوو  الموجودات.

في  ال انتهاء أو إنهاء مدف العقد أو فســـخم يلتزم المســـتثمر بإخلاء الموقع وتســـليمم للأمانة بموج  محضـــر  •

إقرار من ( وفي  ال إخلالم بذلك وقيام الأمانة باســتلام الموقع جبراً يعتبر يلك 15رســمي خلال مدف أقوــاها )

المســــــتثمر بتحملم أجرف اســــــتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســــــخ و تد تاريخ اســــــتلام الأمانة 

 للموقع مع تحملم اافة التكاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشاة عن تيخره في إخلاء وتسليم الموقع.

ني لضــــــماع جاهزيتها وصــــــلا يتها للاســــــتخدام قبل يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال الوــــــيانة اللابمة للمبا •

التســليم. اما يتعين عليم تقديم شــهادف معتمدف بوــلا ية المباني في  ال تضــمن محضــر الاســتلام ملا ظات 

 اء ـمر الوفـثـع الاستثمارأ فيلزم من المستـات في الموقـمـر القيام بيأ إصلا ات أو ترميـمـثـ  من المستـتستوج
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الأمانة  علماً بيع أأ مدف إضــافية خارر مدف العقد ســوى تعطد للمســتثمر لعمل بها ااملة خلال مدف تحددها  

 إصلا ات أو ترميم لا تعفيم من دفع أجرف الموقع أثناء تلك الفترف.

ــليم المخططات النهالاية )اما تم التنفيذ • ــتثمر بتســ ــتندات الفنية اللابمة  أو التعديل يتعهد المســ ( وجميع المســ

يتم توقيع محضـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من وغيل والوـيانة وشـهادات الضـماع.  بما في يلك اتيبات التشـ

 تطلبات الفنية.ستندات والماستيفاء جميع الم

 

 :الغرامات -15

ــتثمر فـإنـم ســـــــيكوع ملتزمـاً بـدفع الغرامـات والسزاءات التي تقررهـا لالاحـة  • في  ـالـة  ـدوث أأ مخـالفـة من المســـــ

هـــ  وما يستسد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الوادرف بقرار مسلس الوبراء رقم )الغرامات والسزاءات البلدية 

تعليمات وأوامر يات صــلم  وفيما لم يرد بم نص في لالاحة الغرامات والسزاءات فســوى يكوع المســتثمر ملتزماً  

 الأمانة.بدفع الغرامات التي تقررها 

الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صــــحيح  ونظراً لأهمية تنفيذ علد المســــتثمر بذل جميع السهود وتوفير  •

تلك الأعمال بشـكل صـحيح فإع أأ تقوـير من المسـتثمر ينتج عن أضـرار بياية و دوث إشـكال يكوع المسـتثمر هو 

المتســـب  فيم فإنم ســـوى تطبق عليم غرامات وجزاءات  ســـ  نوع تلك الأخطاء والقوـــور  هذا ويتم تســـديد 

 ات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادف السهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.الغرام

  

 :متطلبات السلامة والأمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا   أو الأعمـال  أو  • ــرار أو  وادث توـــــ اتخـاي اـافـة الإجراءات والا تيـاطـات اللابمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

شـــــــغل الطرق  أو إعاقة الحراة المرورية  وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارف أو عدم  •

 المرابات للحوادث والأضرار.

ــابات العمل  التي قد تلحق بيأ من  • ــؤولية ااملة عن اافة  وادث الوفاف  وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ يكوع المســ

لحق بالمارف أو المرابات  ســــــواء ااع يلك راجعا لخطي في إنشــــــاء العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل  أو ت

المشـــــــروع أو نتيسـة عـدم التزامـم بـا تيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـيديـة العمـل  ويتحمـل و ـده اـافـة التعويضــــــــات  

 والمطالبات  أو أأ تكاليف أخرى  وليس علد الأمانة أدند مسؤولية عن يلك.

 العامة وما يستسد عليم من تعديلات. الالتزام بما ورد بنظام  ماية المرافق •

ــادرف من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتسد  • ــتراطات الأمن والســـلامة الوـ ــتثمر بتطبيق اشـ يلتزم المسـ

 عليها من تعديلات.

 الالتزام بتيمين  راسة علد المنشوت ويلك وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  •

ــرار • ــتثمر بعـدم الإضـــــ  أو) المشـــــــاف وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبياـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ

الإشــراى  فضــرور مع وتيمينها  الحفر جوان  وســند تلفيات أأ  دوث  ال أصــلم إلد الشــيء وإرجاع المساورين 

 الأعمال. اافة علد الهندسي

 

  أحكام عامة: -17

 جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمسرد تقديمها. •

 هو المعمول بم في العقد. الميلادأ التقويم •
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ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلد الأمانــــة بالتعويد عما تحملم من مواريف أو رسوم نتيسة تقديم عطالام  •

 في  الة عدم قبولم. وو والمواصفات أو قيمة إصدار الضماع البنكي أو غيرها( )اقيمة اراسة الشر

 ( 40152)تخضـــع هذه المنافســـة للالاحة التوـــرى بالعقارات البلدية الوـــادرف بموج  الأمر الســـامي الكريم رقم  •

هـ  22/12/1441وتاريخ   4100561883درف بالقرار الوبارأ رقم  هــــــــ وتعليماتها التنفيذية الوا29/06/1441في 

 عليهما من تعديل. وماطرا

ــداد اـافـة الفواتير  • ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ يسـ  أع تكوع جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات للسهات يات العلاقة.

ــا • ب تكلفـة إبالـة أأ عوالاق مـاديـة قـد تكوع علد مقـدم العطـاء أع يـيخـذ في اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه  ســــــ

 .تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإبالة الإشغالات والعوالاق إع وجدت لاوأع الأمانة  موجودف بالموقع
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 :الــعــقــــد مــدة -1

 .الموقع للمستثمر تسليمتبدأ اعتباراً من تاريخ محضر   سنة خمسة عشر (15)مدف العقد   •

 

 والإنشاء:فترة التجهيز  -2

وإيا لم يكمل  الأجرف مدف العقد للتسهيز والإنشـاء  وتكوع هذه الفترف غير مدفوعة  من%(   10)يمنح المسـتثمر   •

ــداد قيمـة عطـالـام المـالي عن هـذه الفترف ــاء المشـــــــروع فعليـم في هـذه الحـالـة ســـــ ــتثمر إنشـــــ   دوع أدند المســـــ

 مسؤولية قانونية أو مالية علد الأمانة ناتسة عن يلك  ولا يتم تعويد المستثمر عما انشيه وجهزه في العقار.

 

  سداده:وموعد العائد السنوي  -3

 .مانة هو إيسار سنوأيكوع العالاد السنوأ للأ •

تســدد أجرف الســنة الأولد عند توقيع العقد  وفي  الة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذاور يتم  •

الســــنوات التالية  فيتم ســــدادها في بداية ال ســــنة   أجور  أماموــــادرف الضــــماع البنكي المقدم من المســــتثمر  

 ن بداية السنة الايسارية.إيساريم وبحد أقود عشرف أيام م

  

 :زيادة العائد السنوي للأمـانة -4

( من الايسار المستحق للأمانة بعد الخمس %5)يزيد العالاد السنوأ المستحق للأمانة من دخل المشروع بنسبة   •

  سنوات الأولد من بداية مدف العقد  علد اع تكوع الزيادف ال خمس سنوات بشكل تراامي.

 

 الاستثماري المسموح به:النشاط  -5

يسوب للمســتثمر  ولا  إدارأ( –مبند تسارأ متعدد الاســتخدامات )تسارأ   النشــاو الاســتثمارأ المســموف بم هو •

 النشاو.  غير هذااستعمال الأرض في 

 :الموقع الاستثمارأ مرافق •

o .مبند تسارأ متعدد الاستخدامات 

o .معارض ومحال تسارية للبيع بالتسزلاة 

o   إدارية.مكات 

يكوع للمســـتثمر الحق في إضـــافة أأ مرفق لمرافق المشـــروع خلاى المرافق المذاورف بعد أخذ الموافقة من  •

 الأمانة والسهات يات العلاقة.

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: -6

العمرانية المعتمدف في يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع التوـــاميم المعمارية وفق الموجهات التوـــميمية للهوية  •

المدينة المنورف وبما يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورف والالتزام بالضــــوابط الوــــادرف من السهات 

 .المعنية

 

 ولية عن المخالفات: ؤالمس -7

ــ • ــتثمر مسـ ــؤالمسـ ــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيلؤول مسـ الأنشـــطة في   ولية تامة أمام السهات المختوـ

 .الموقع
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 اشتراطات التشغيل والصيانة: -8

المســتثمر التعاقد مع إ دى الشــراات المتخوــوــة في مسال الوــيانة للقيام بيعمال الوــيانة الدورية   علديس    •

ــروع    خ.... إلوالمـااينـات   والمعـدات   للأجهزف  وأجهزف إطفـاء   التكييف المـااينـات ومراوف   مثـل:الموجودف بـالمشـــــ

 .إلخ ....الحريق وخزانات المياه ومكافحة 

ــتثمر أع يقـدم للأمـانـة   • من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة دوريـاً  تقريرا  في  ـال طلبهـا  يسـ  علد المســـــ

ــيل الإصـــلا ات التي  ــيانة التي تمع  مبينا بم تفاصـ ــين عن أعمال الوـ ومســـسل لدأ الهياة الســـعودية للمهندسـ

 نفذت.

 المستثمر التعاقد مع إ دى الشراات المتخووة في مسال النظافة للقيام بيعمال نظافة الموقع. ديس  عل •

ــتثمر أع يعمــل عل  علديســ    • مواجهــة  ــالات الطوار      دتــيمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءف عل  دالمســـــ

ــتخـدام أجهزف ومعـدات إطفـاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبند    علدولـديهم القـدرف     في  ـالات الطوار اســـــ

 .والتنسيق مع السهات المختوة

 المستثمر أع يعمل علد تيمين عدد الأفراد يمثلوع إدارف المشروع طوال فترف الدوام. دعل •

 

 الاشتراطات الأمنية: -9

الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزف التفتيو والكاشــف والحراســة  •

ــ بخوو  تلك 28/11/1437وتاريخ   (56610)الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوبارأ رقم  هــــ

 الاشتراطات.

بوبارف البلديات المالية والإدارية  الشـــــؤوعالمنشـــــوت ويلك وفق تعميم ســـــعادف مدير عام    دتيمين  راســـــة عل •

  هـ.7/1/1434( وتاريخ 538) رقم والاسكاع

 

 أولية:تأمين غرفة إسعافات  -10

ــحية لغرى   علد • ــتراطات الوـ ــعافات أولية مسهزف بسميع الأدوات اللابمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تيمين غرفة إسـ المسـ

 دوتحع إشراى شخص مدرب عل (لاسكاعوا  البلدياتدرف من الإدارف العامة لوحة البياة بوبارف  الإسعافات الوا

 .إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارلاة

 

 :اللوحات الإعلانية -11

ــادرف من وبارف • ــتراطات الفنية للو ات الإعلانية والدعالاية الوـ ــتثمر بتطبيق الاشـ ــكاع يلتزم المسـ  البلديات والإسـ

 . فيما يتعلق باللو ات الدعالاية للمبند والتي تقام أمامم

 

 :التعريفية اللوحات -12

يلتزم المســتثمر بعمل لو ات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرف. موضــحاً بها اســم  •

المشروع واأ معلومات    ومقاولالمشروع    واستشارأالشراة واسم المستثمر   وشعارالمشروع وشعار الأمانة  

 اخرف تخص المشروع.

 

  المرورية:الدراسة التحليلية للتأثيرات  -13

ــروع ويلك من خلال أ د   علديس    • ــة للتيثيرات المرورية الناتسة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ المســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسسلة لدأ الهياة السعودية للمهندسين.
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 الاشتراطات الفنية: الثامنالقسم 

 :الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرتعية -1

يلتزم المســتثمر بمراعاف واســتيفاء جميع الأنظمة واللوالاح والشــروو والمتطلبات الواردف بالأدلة والأاواد المرجعية 

 من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية الوادرف من وبارف البلديات والإسكاع  •

 نظام إجراءات التراخيص البلدية ولالاحتم التنفيذية الوادر من وبارف البلديات والإسكاع. •

 نية الوادرف عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس والسودف.الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الف •

 المقاييس البياية  مقاييس مستويات الضوضاء  الوادرف عن المراز الوطني للرقابة علد الالتزام البياي.  •

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. •

 www.hrsd.gov.sa نمية الاجتماعيةالأنظمة واللوالاح الوادرف من وبارف الموارد البشرية والت •

 الأنظمة واللوالاح الوادرف من المديرية العامة للدفاع المدني. •

 السعودية.اشتراطات الطراب المعمارأ للهوية العمرانية الوادر من العمارف  •

ة العمرانية المعتمدف في إدارف التراخيص اشــــــتراطات التوــــــاميم المعمارية وفق الموجهات التوــــــميمية للهوي •

 الإنشالاية بيمانة منطقة المدينة المنورف

وخوــوصــاً إصــداراتم    www.sbc.gov.sa  اود البناء الســعودأ الوــادر عن اللسنة الوطنية لكود البناء الســعودأ •

 التالية:

o  اود البناء السعودأ العام(SBC201) 

o  مسموعة الأاواد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ الوحي(SBC701-702) 

o لحرالاق الكود السعودأ للحماية من ا(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات الوحية والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية. •

 .الالتزام بسميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشاو محل الكراسة وما تبعم من أنشطة تابعة •

 

 

 
 
 
 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من  يث الارتفاع المسـموف بم ونسـ  البناء  يس  مراعاف  •

والارتدادات النظامية  ســـ  نظام البناء المعمول بم بكل منطقة والمحددف من قبل إدارف التراخيص الإنشـــالاية 

 بالأمانة.

 
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التاليلمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح 

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 تقييم العروض: التاسعالقسم 

 سرية تقييم العروض: -1

ــاء أأ بيـانـات  أو رســـــــومـات  أو وثـالاق  أو   • معلومـات تتعلق بتقييم العروض تلتزم السهـة المتعـاقـدف بعـدم إفشـــــ

المســتلمة  ســواءً ااع الإفشــاء تحريرياً  أو شــفهياً  أو اســتغلالها  أو الإفوــاف عنها إلد أأ شــخص  ويســرأ يلك 

علد ال ما بحوبتها أو ما تكوع قد اطلعع عليم في العروض من أسـرار وتعاملات أو شـؤوع تخص المتنافسـين  

 من السهة المتعاقدف نشرها بموج  الأنظمة السارية. باستثناء نشر المعلومات التي يطل 

 

 

 تصحيح العروض: -2

ــعـار الواردفيتم   • ــتثمـار في العرض    من  مراجعـة الأســـــ وإجراء   -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو مسموعهـا    -لسنـة الاســـــ

 التوحيحات الحسابية اللابمة في العرض.

ــعر المبين اتابة  وإيا وجد اختلاى   • ــعر المبين بالأرقام  يؤخذ بالسـ ــعر المبين اتابة والسـ إيا وجد اختلاى بين السـ

 بين سعر الو دف وسعر مسموعها  فيؤخذ بسعر الو دف.

ــحيح الوارد في  إي • ــلوب التوـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ )الثانية(  فيحق للسنة بعد  الفقرفا وجدت دلالال تؤاد عدم صـ

التـياـد من التوابع المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـم في العرض والعروض الأخرى والأســـــــعـار 

 بعد المتنافس عند رفضم لهذا السعر.التقديرية  الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذأ يثبع لها صحتم  ويست

يسوب للسنة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إيا تساوبت الأخطاء الحســابية في الأســعار بعد توــحيحها وفقاً  •

 %( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض بيادفً أو نقواً.10لأ كام هذه الفقرف أاثر من )
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ــة ــة(  01-26-003001-15001رقم )  نموذج تقديم عطاء للفرصـ ــيانة  ب  الخاصـ ــغيل وصـ ــاء وتشـ إنشـ

   رقم   مرفق  – (13مبنى متعدد الاســـتخدامات بمخطط إســـكان ضـــاحية العاقول، القطعة رقم )ت

 (1 ) 

 

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف 

   وبرااتم السلام عليكم ور مة اللم 

إنشــاء وتشــغيل وصــيانة مبند متعدد الاســتخدامات بمخطط  ب الاســتثمارية الخاصــةإشــارف إلد الفرصــة   

بتاريـــــخ    الوحـــــففي  اــ ـــعنه   والمعلنر   ــ ـــع فــ ـــبموق  ةــ ـــ  المطرو (13إسكاع ضا ية العاقول  القطعة رقم )ت

ق صورتم    ــال المرف ــ  الإيو ــة بموج ــات المنافس ــروو ومواصف ــة ش ــا لكراس ــث تم شراؤن ــ  و يه ــ29/08/1447

المنافسـة  اما تم معاينة العقار علد الطبيعة معاينة تامة نافية   واطلعنا علد اافة الاشـتراطات الخاصـة بهذه

 .للسهالة

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستاسار الموقع الموضح أعلاه  س  الأسعار الموضحة في السدول التالي: 

 

الشـــــروو والمواصفـــــات بعد توقيـــــع جميـــــع صفحاتها من قبلنـــــا وضمـــــاع بنكي وتسدوع برفقم اراسة   

ــل عن ) ــد من قبل  25بقيمة لا تقـ ــروو وغير قابل ل لغاء وقابل للتسديـ ــر مشـ ــاء السنوأ )غيـ %( من قيمة العطـ

 الطرى الأول دوع الرجوع للطرى الثاني( واافة المستندات المطلوبة في اراسة الشروو والمواصفات. 

 

 

 ................................................................................. : والختم التوقيع ................................................................................. الاسم: 
 
 

 )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة  قيمة أجرف السنة الأولد

 اـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

  الشراة/المؤسسة 

           السسل التسارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فااس

  الرمز البريدأ    .ب.

  العنواع

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار من المستثمر:  2 ) رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اراسة الشروو والمواصفات ومرفقاتها وأنم ملتزم بما جاء بها.اطلع علد  -

ــرى  - ــة وعلد وجم خا  لالاحة التوـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها يات الوـ اطلع علد جميع النظم السـ

هـــــــــ  وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية الوـادرف بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883ادرف بالقرار الوبارأ رقم )الو

 عاين الموقع المعروض للتيجير معاينة تامة نافية للسهالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلد جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموّ د  السسل التسارأ 
 جمعية شراة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم السوال المسسل في "أبشر" 

   

 العنواع الوطني

 الفرعيالرقم  الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبند العنواع المختور

       

 تعهّد بوحة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بوـــحة جميع البينات الواردف أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـمية  وأع أأ إخطار أو تبليغ

الا تسار لا قاً بعدم وصول التبليغات أو الإشعارات علد هذه العناوين  اما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتساً لآثاره النظامية  ولا يحق لي الاعتراض أو  

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإخطار واالة الاسـتثمار بيمانة منطقة المدينة المنورف بيأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردف أعلاه خلال )

 د الإبلاغ علد العناوين الواردف صحيحاً ومنتساً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغيير  وفي  الة إخلالي بذلك فيع

 بيانات المقر بما فيم

 التوقيع  التاريخ الاسم
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